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基隆市 變更都市計畫審核摘要表 

項目 說明 

都市計畫名稱 

「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部

分住宅區、保護區、工業區、農業區為道

路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖

暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程

變更都市計畫」案 
變更都市計畫法令依據 都市計畫法第二十七條第一項第四款 
變更都市計畫機關 基隆市政府 
自擬細部計畫或申請變更都市

計畫之機關名稱或土地權利關

係人姓名 

基隆市政府(工務處土木科) 

公開展覽 自民國年 月 日起 天 
刊登日報 民國年月日於報 

本案公開展覽起訖日期 
公開說明會 民國 年 月 日 午

時，假基隆市 召開 

人民團體對本案之反映意見 
 
 
 
市級 民國 年 月 日基隆市政府

都市計畫委員會第 次會

議審議完竣 本案提交各級都市計畫委員會

審核結果 部級 民國 年 月 日內政部都市

計畫委員會第 次會議審

議完竣 
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「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用

地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都

市計畫」案 
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變更都市計畫說明書 

案名：「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為

道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道

段工程變更都市計畫」案 

壹、辦理機關：基隆市政府 

貳、申請機關：基隆市政府(工務局土木科) 

參、申請類別：個案變更 

肆、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款 

伍、變更位置及範圍 

本計畫路線由台五甲線經台五線並沿長泰產業道路到暖暖地區，主要為

未來規劃為暖暖五堵聯絡道，增加七堵至暖暖地區的銜接路線。 

為開闢基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段

工程，且因本計畫路線經過七堵暖暖都市計畫區，故須辦理都市計畫變更。

各處變更位置詳變更位置示意圖(圖一)及變更內容示意圖(圖二)，實際範圍依

核准圖為準。 
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圖一 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」－

變更位置示意圖 
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陸、變更理由 

基隆市沿著基隆河谷設置的貨櫃場，利用台五線、台二丁線(瑞八公路)
來集散基隆港之貨櫃，龐大的貨櫃量，造成道路服務水準日降，加上基隆生

活圈毗鄰台北都會區，大量的通勤旅次與日俱增，使汐止、七堵、暖暖等地

之道路交通更形惡化。此外，雖北宜高雪山隧道已通車，但僅限制小型車通

行，逢假日更是壅塞。也因此台二線及台二丁線道路服務水準，並未因北宜

高通車而顯著提昇，而北濱公路也仍肩負著台北─宜蘭間交通幹道之重任。 

為謀改善基隆市之聯外交通與通往宜蘭的通過性交通，相關單位乃積極

規劃暖暖支線，並納為基隆環山道路系統；同時也配合施工中的基福公路，

擬將此公路屬於基隆市區之路段予以改善，以紓解汐止、北五堵行經台五線、

台二丁線通往宜蘭之過境車輛及區域觀光休閒旅次。據此，本案都市計畫變

更理由係為配合新建暖暖五堵聯絡道之興建，以紓緩五堵經台五線、台二丁

線通往暖暖、台二丁之過境車流及區域旅次。 

 

柒、變更計畫內容 

一、都市計畫變更內容 

本計畫路線由台五甲線經台五線並沿長泰產業道路到暖暖地區，主

要為未來規劃為暖暖五堵聯絡道，增加七堵至暖暖地區的銜接路線。 

二、非都市土地變更內容 

依據非都市土地變更編定執行要點(95.9)第 11 點之規定，本工程範圍

內之非都市土地，於進行非都市土地變更時，可直接辦理土地徵收或撥

用，而不需另行辦理用地變更審查。 

詳細變更內容整理如表一所示，土地使用面積整理詳如表二、表三所示，

凡本計畫未註明變更部分，均應以現行計畫為準。 



 
8 

表一 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為

道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程

變更都市計畫」案－變更內容綜理表 

變更內容 
編號 位置 

原計畫 新計畫 
面積

(公頃) 變更理由 備註

變 1 基隆河南側，新台

五路附近 
工業區 道路用地 0.2365 

變 2 基隆河南側，新台

五路附近 
保護區 道路用地 0.7795 

變 3 基隆河南側，新台

五路附近 
工業區 道路用地 0.3705 

變 4 基隆河南側，新台

五路附近 
保護區 道路用地 0.0126 

變 5 長安社區北側 住宅區 道路用地 0.0562 

變 6 長泰產業道路 保護區 道路用地 4.4168 

變 7 長安社區北側 住宅區 道路用地 0.0025 

變 8 長安社區北側 住宅區 道路用地 0.0804 

變 9 長泰產業道路 保護區 道路用地 0.0710 

變 10 長泰產業道路 農業區 道路用地 0.3835 

變 11 長泰產業道路 保護區 道路用地 0.1274 

變 12 長泰產業道路 農業區 道路用地 0.2088 

變 13 長泰產業道路 住宅區 道路用地 0.2462 

變 14 長泰產業道路 住宅區 道路用地 0.0571 

變 15 長泰產業道路 住宅區 道路用地 0.0168 

變 16 長泰產業道路 住宅區 道路用地 0.0015 

變 17 長泰產業道路 住宅區 道路用地 0.0020 

係為配合新建暖暖

五堵聯絡道之興

建，以紓緩五堵經

台五線、台二丁線

通往暖暖、台二丁

之過境車流及區域

旅次。 

 

註：1.本計畫未指名變更部分應以原計畫為主。 
2.表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地定樁分割測量面積為準。 
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圖二 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更

內容示意圖(總圖) 
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圖二 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更

內容示意圖-1 
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圖二 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更

內容示意圖-2 
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圖二 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更

內容示意圖-3 



 
13 

 

圖二 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更

內容示意圖-4 
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表二 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆

市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更土地使用面

積統計表 

住宅區 -0.0562 -0.0025 -0.0804 -0.2462 -0.0571 -0.0168 -0.0150 -0.0020 -0.4762

商業區 0.0000

工業區 -0.2365 -0.3705 -0.6070

倉儲區 0.0000

行政區 0.0000

汽車駕

駛專用

區

0.0000

醫護特

定專用

區

0.0000

交通事

業專用

區

0.0000

社會福

利專用

區

0.0000

社教專

用區
0.0000

宗教專

用區
0.0000

保存區 0.0000

土地使

用分區

小計

-0.2365 0.0000 -0.3705 0.0000 -0.0562 0.0000 -0.0025 -0.0804 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 -0.2462 -0.0571 -0.0168 -0.0150 -0.0020 -1.0832

學校用

地
0.0000

公園 0.0000

綠地 0.0000

兒童遊

戲場
0.0000

市場 0.0000

停車場 0.0000

加油站 0.0000

機關用

地
0.0000

社教機

構用地
0.0000

體育場 0.0000

鐵路用

地
0.0000

道路用

地
0.2365 0.7795 0.3705 0.0126 0.0562 4.4168 0.0025 0.0804 0.0710 0.3835 0.1274 0.2088 0.2462 0.0571 0.0168 0.0150 0.0020 7.0828

道路用

地兼河

川用地

0.0000

高速公

路用地
0.0000

高速公

路用地

兼供抽

水站使

用

0.0000

高速公

路用地

兼道路

用地

0.0000

高速公

路用地

兼快速

公路用

地

0.0000

快速道

路用地
0.0000

快速公

路用地

兼道路

用地

0.0000

快速公

路用地

兼高速

公路用

地

0.0000

電路鐵

塔用地
0.0000

變電所

用地
0.0000

下水道

用地
0.0000

抽水站

用地
0.0000

環保設

施用地
0.0000

小計 0.2365 0.7795 0.3705 0.0126 0.0562 4.4168 0.0025 0.0804 0.0710 0.3835 0.1274 0.2088 0.2462 0.0571 0.0168 0.0150 0.0020 7.0828

0.0000 0.7795 0.0000 0.0126 0.0000 4.4168 0.0000 0.0000 0.0710 0.3835 0.1274 0.2088 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 5.9996

農業區 -0.3835 -0.2088 -0.5923

墓地 0.0000

河川區 0.0000
保護區 -0.7795 -0.0126 -4.4168 -0.0710 -0.1274 -5.4073

0.0000 -0.7795 0.0000 -0.0126 0.0000 -4.4168 0.0000 0.0000 -0.0710 -0.3835 -0.1274 -0.2088 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 -5.9996

0.0000

變17 合計變9 變10 變11 變12 變15

全區面積

公共

設施

用地

都市發展用地

小計

非都

市發

展用

地

非都市發展用

地小計

土地

使用

分區

變13 變14 變16編號
項目

變8變1 變2 變3 變4 變5 變6 變7

 
註：上述各項面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地定樁分割測量面積為準。 
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表三 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道路用地」案-「基隆市暖

暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工程變更都市計畫」案－變更前後面積對照表 

分區 計畫(公頃)
計畫面積

(公頃)

百分比1

(%)

百分比2

(%)

住宅區 221.72440 -0.4769 221.24750 22.09% 10.84%
商業區 18.92070 0.0000 18.92070 1.89% 0.93%
工業區 273.56336 -0.6070 272.95636 27.25% 13.37%
倉儲區 120.84420 0.0000 120.84420 12.06% 5.92%
行政區 0.27000 0.0000 0.27000 0.03% 0.01%

汽車駕駛專用區 1.18510 0.0000 1.18510 0.12% 0.06%

醫護特定專用區 5.14000 0.0000 5.14000 0.51% 0.25%

交通事業專用區 2.85610 0.0000 2.85610 0.29% 0.14%

社會福利專用區 1.23000 0.0000 1.23000 0.12% 0.06%

社教專用區 0.00000 0.0000 0.00000 0.00% 0.00%

宗教專用區 0.08000 0.0000 0.08000 0.01% 0.00%

保存區 0.56000 0.0000 0.56000 0.06% 0.03%

土地使用分區小計 646.37386 -1.0839 645.28996 64.41% 31.61%

學校用地 60.96560 0.0000 60.96560 6.09% 2.99%

公園 28.62000 0.0000 28.62000 2.86% 1.40%
綠地 6.29230 0.0000 6.29230 0.63% 0.31%
兒童遊戲場 0.96000 0.0000 0.96000 0.10% 0.05%
市場 1.98000 0.0000 1.98000 0.20% 0.10%
停車場 1.86000 0.0000 1.86000 0.19% 0.09%
加油站 1.52000 0.0000 1.52000 0.15% 0.07%

機關用地 31.27030 0.0000 31.27030 3.12% 1.53%

社教機構用地 0.63000 0.0000 0.63000 0.06% 0.03%

體育場 8.42000 0.0000 8.42000 0.84% 0.41%

鐵路用地 59.89480 0.0000 59.89480 5.98% 2.93%

道路用地 104.85804 7.0835 111.94154 11.17% 5.48%

道路用地兼河川用地 0.03000 0.0000 0.03000 0.00% 0.00%

高速公路用地 66.99540 0.0000 66.99540 6.69% 3.28%
高速公路用地兼供抽水站使用 0.14930 0.0000 0.14930 0.01% 0.01%
高速公路用地兼道路用地 0.65270 0.0000 0.65270 0.07% 0.03%
高速公路用地兼快速公路用地 7.80000 0.0000 7.80000 0.78% 0.38%
快速公路用地 26.24960 0.0000 26.24960 2.62% 1.29%
快速公路用地兼道路用地 0.23000 0.0000 0.23000 0.02% 0.01%
快速公路用地兼高速公路用地 0.09830 0.0000 0.09830 0.01% 0.00%
電路鐵塔用地 0.49050 0.0000 0.49050 0.05% 0.02%
變電所用地 0.15000 0.0000 0.15000 0.01% 0.01%
下水道用地 0.25320 0.0000 0.25320 0.03% 0.01%
抽水站用地 0.97540 0.0000 0.97540 0.10% 0.05%
環保設施用地 1.87020 0.0000 1.87020 0.19% 0.09%
小計 413.21564 7.0835 356.48794 41.67% 20.45%

1,120.55510 5.9996 1,001.77790 106.09% 52.06%

農業區 23.61840 -0.5923 23.02610 -- 1.13%

墓地 23.62520 0.0000 23.62520 -- 1.16%

河川區 154.42960 0.0000 154.42960 -- 7.56%

保護區 844.04730 -5.4080 838.63930 -- 41.08%

1,045.72050 -6.0003 1,039.72020 -- 50.93%

2,166.27560 2,041.49810 102.99%

變更後都市計畫

非都

市發

展用

地

本次變更面積(公頃)

公共

設施

用地

都市發展用地小計

全區面積

土地

使用

分區

非都市發展用地小計

原計畫面積

 
 註：1.上述各項面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地定樁分割測量面積為準。2.百分比 1 係佔都市計畫發展用地百分比。   

3.百分比 2 係佔計畫區合計面積百分比。 
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捌、實施進度及經費 

本變更計畫開發主體為基隆市政府，實施經費約需 17 億 873 萬元，其實施

進度及經費詳見表四。 

表四 「變更基隆市(七堵暖暖地區)主要計畫部分住宅區、保護區、工業區、農業區為道

路用地」案-「基隆市暖暖五堵聯絡道及暖暖五堵聯絡道延伸銜接五堵連絡道段工

程變更都市計畫」案－實施進度及經費說明表 
路段

項目 
暖暖五堵聯絡道 暖暖五堵聯絡道延伸

銜接五堵聯絡道段 
種類 道路用地 道路用地 
用地面積(公頃) 6.84 1.47 

土地取得方式 徵收及無償撥用  徵收及無償撥用  

1.規劃設計作業費 2,347 230 

2.用地取得及拆遷補償費 26,926 17,670 

3.工程建造費 112,655 11, 045 

開 闢

經 費

(萬元) 
小計 141,928 28,945 

主辦單位 基隆市政府 基隆市政府 

預定完成期限 

若於民國 99 年 12 月完

成工程設計與發包，隨

即動員施工，所需施工

時間約 36 個月，即於

民國 102 年 12 月完工

通車。 

若不辦理環評，且於民

國 99 年 12 月完成工程

設計與發包，隨即動員

施工，所需施工時間約

12 個月，即於民國 100
年底完工通車。 

經費來源 主辦單位編列預算執

行 
主辦單位編列預算執

行 
註：1.用地取得及拆遷補償費包含佈樁費及都計變更費。 

2.以上預定完成期限皆不含辦理環評時間。 
3.本開闢經費及預定完成期限得視主辦單位財務狀況逐年調整。 
4.上述各項面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地定樁分割測量面積為準。 
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附件 基隆市政府 98 年 12 月 29 日基府都計壹字第 0980178712 號函 
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製 者：聯合大地工程顧問股份有限公司 

校對者： 

 


